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LEI COMPLEMENTAR N.° xxx - DE x DE xxx DE 2021
“Revisa o Plano Diretor do Municipio de Aracatuba”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACATUBA,

FACO SABER que a Camara Municipal de Aracatuba aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
Lei Complementar:

TITULO
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e normas explicitadas
neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principios:

promocdo da justica social, da erradicacdo da pobreza, da erradicacdo da excluséo social e
reducdo das desigualdades sociais e regionais;

promover a cidade sustentavel para todos, valorizando os aspectos relativos a moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao
trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geragoes;

respeito as fungdes sociais da cidade e a funcéo social da propriedade;

recuperacao dos investimentos do Poder Puablico de que tenha resultado a valorizagdo de
imoveis urbanos;

universalizacdo da mobilidade e acessibilidade;

prioridade ao transporte coletivo publico e ao ndo motorizado;

organizacao da circulac¢éo, garantindo a paz no transito;

preservacgédo e recuperacdo do meio ambiente natural;

fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizacdo das funcdes de planejamento,
articulacéo e controle da politica urbana;

estimular o surgimento de novos negocios, especialmente daqueles que se enquadram nas
vocagOes da cidade.

A propriedade cumpre sua fungdo social quando atende, simultaneamente, aos seguintes
requisitos:

o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econémico;

a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e servicos
publicos disponiveis;

a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do meio ambiente
urbano e natural;

a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem-estar e a salde de seus
usudrios e vizinhos.

Paragrafo uUnico. A funcéo social da propriedade urbana, elemento constitutivo do direito de
propriedade, devera subordinar-se as exigéncias fundamentais de ordenacgdo da cidade expressas
neste Plano Diretor.

Para garantir o cumprimento das fung6es sociais da cidade, o Poder Publico Municipal devera
atuar de maneira a:
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promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestdo democrética
da cidade e de participacdo popular;

ampliar a base de auto-sustentagdo econémica do Municipio, gerando trabalho e renda
para a populacéo local;

aumentar a oferta de moradias sociais, evitando a degradacdo de areas de interesse
ambiental pela urbanizacéo;

IV. atender a demanda de servicos publicos e comunitarios da populacdo que habita e
atua no Municipio;

V.  promover usos compativeis com a preservacdo ambiental;

VL.

criar pontos de atratividade com implantacdo de equipamentos e atividades de turismo,
eventos culturais e cientificos.

CAPITULO Il

DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art 4. As intervencdes de o6rgdos federais, estaduais e municipais, no ambito da politica de
desenvolvimento local, dever&o respeitar os limites estabelecidos pela Constituicdo Federal,
pela Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, e por esta Lei.

Art 5. Sao objetivos da politica urbana:

I.  pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade;

.  bem-estar e a melhoria da qualidade de vida dos municipes;

lll.  protecéo, valorizacdo e uso adequado do meio ambiente natural e construido e da
paisagem urbana e rural;

IV. articulacdo dos diversos agentes publicos e privados no processo de desenvolvimento
urbano;

V. ampliacdo da participacao dos cidaddos na gestdo municipal, especialmente daqueles
que tenham capacidade e conhecimentos técnicos relativos ao planejamento e gestéo
urbana.

Art 6. Os objetivos que devem direcionar as formas de vivéncia e uso do territério municipal pelos
agentes publicos e privados e pelos cidaddos em geral, no estabelecimento de uma politica
fundiaria, sdo os seguintes:

I.  demarcar, preservar e ampliar as areas verdes e de preservacdo ambiental;

IIl.  demarcar zonas prioritarias para acbes de saneamento ambiental, que exercam ou
possam exercer efeito prejudicial ao bem-estar fisico, mental ou social dos cidadaos;

lll.  delimitar as &reas para o desenvolvimento econémico rural e urbano do Municipio;

IV.  promover a integragdo entre as regides centrais e periféricas do Municipio;

V.  construir condiges para o planejamento e a gestdo do Municipio, garantindo canais de
participagdo democratica nos processos de tomadas de deciséo.

Art 7.

Na promocdo da politica urbana, o Municipio deve observar e aplicar as diretrizes gerais
estabelecidas no art. 2°. da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, e as seguintes
diretrizes locais:
I.  adequar a estrutura técnico-administrativa municipal e prover os recursos necessarios
a dindmica das demandas decorrentes da implementacao da politica urbana;
II.  promover a integracdo e a articulagdo com 0s municipios vizinhos nos assuntos de
interesse e de desenvolvimento regional;
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Ill.  promover a alocagdo adequada de espacos, equipamentos e servigos publicos para os
habitantes, em especial aos portadores de necessidades especiais;

IV.  promover espacgos para o desenvolvimento das atividades econémicas;

V. promover a distribuicdo equanime dos custos e benfeitorias das obras e servicos de
infraestrutura urbana;

VI.  promover a integracdo entre as areas de preservacdo ambiental, rural e urbana,
visando ao desenvolvimento ambiental sustentavel;

VII.  racionalizar e adequar o uso da infra-estrutura urbana instalada, evitando a sua
sobrecarga ou ociosidade;
VIIl.  buscar a utilizagdo adequada das areas ociosas;

IX.  preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o patrimdnio cultural,
historico, artistico e paisagistico;

X. complementar a acdo dos orgaos federais e estaduais responsaveis pelo controle
ambiental;

XI.  promover o direito de locomocao dos habitantes mediante oferta adequada e prioritaria
no uso do sistema viario para o transporte publico, condicionando a circulagdo de
automoveis a seguranca de pedestres e ciclistas e a fluidez do transporte de carga;

XIl.  oferecer aos habitantes os servicos de educacéo, cultura, esportes e lazer;

XIll.  incentivar o turismo ambientalmente sustentavel;
XIV.  oferecer condi¢bes para a incolumidade das pessoas e do patriménio.

Secdo |
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art 8. A politica urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:
I.  planejamento e gestao:

a) plano diretor;

b) legislacdo de parcelamento, de uso e ocupacgéo do solo, de edificacdo
e obras e de posturas;

c) zoneamento municipal;

d) plano plurianual,

e) lei de diretrizes orcamentérias e orcamento anual;

f) gest8o orgamentaria participativa,;

g) planos, programas e projetos setoriais integrados;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

i) plano municipal de mobilidade sustentavel e acessibilidade;

j) zoneamento ambiental;

Il.  institutos tributérios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;

c) taxas e tarifas publicas especificas;

d) contribuicdo de melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

f) fundo municipal de habita¢@o e desenvolvimento urbano;

lll.  institutos juridicos, urbanisticos e administrativos:

a) parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsorios;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo;

c) desapropriagdo com pagamento de titulos;

d) tombamento de imdveis ou de imobiliario urbano;

e) areas especiais de interesse ambiental, histérico, turistico-histérico,
turistico-ecolégico, logistico, de transporte aéreo e industrial;

f) areas especiais de interesse social,

g) concessao de uso especial para fins de moradia;

h) direito de superficie;
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Art 9.

Art 10.

Art 11.

i) direito de preempcéo;

j) outorga onerosa do direito de construir e de altera¢do de uso;

k) transferéncia do direito de construir;

I) operacdes urbanas consorciadas;

m) consorcio imobiliario;

n) regularizacéo fundiaria;

0) usucapido especial de imével urbano;

p) assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades
e grupos sociais de baixa renda;

q) referendo popular e plebiscito;

r) estudo de impacto ambiental, relatério de impacto ambiental, estudo de
impacto de vizinhanga e relatério de impacto de vizinhanca.

CAPITULO IlI
DAS POLITICAS REGIONAIS

Sao diretrizes basicas da politica de desenvolvimento regional do Municipio de Aragatuba:

as acdes em conjunto com 0s municipios localizados em seu raio de influéncia, com vistas ao
desenvolvimento regional, & ocupa¢do adequada do solo, ao gerenciamento dos recursos
naturais e ao fortalecimento politico;

a definicdo de estratégia regional, com vistas a atracdo de empresas e negacios;

a participacdo nos diversos Conselhos Regionais, Estaduais e Federais relacionados com as
politicas de desenvolvimento.

S&o instrumentos da politica de desenvolvimento regional, entre outros:

a organizacao de consorcios de municipios, destinados a solucdo de problemas comuns, em
especial quanto a destinagéo final de residuos sélidos, quando compativeis com as politicas
municipais, e a gestéo do uso e ocupacéo do solo;

a articulacdo com os municipios limitrofes e os governos estadual e federal, tendo como meta
o desenvolvimento regional;

a gestdao integrada das fronteiras municipais.

CAPITULO IV
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Calcadas nos principios do desenvolvimento econémico e da sustentabilidade ambiental, as
estratégias municipais de Aracatuba visam a:
I.  promover o desenvolvimento sustentavel, com a distribuicdo das riquezas e
tecnologias;
II.  possibilitar 0 uso e a ocupacdo do solo urbano em compatibilidade com o meio
ambiente, o sistema viario, a infra-estrutura e as funcdes sociais da cidade;
lll.  ampliar as possibilidades de acesso a terra urbana e & moradia para as populacdes de
média e baixa rendas;

V.  promover programas de conscientiza¢do e educacdo ambiental;

VI.  articular as politicas de gestao e prote¢cdo ambiental, especificamente no que tange ao
licenciamento, monitoramento e fiscalizagdo das atividades e empreendimentos
potencialmente poluidores e impactantes;

VII.  preservar os recursos hidricos;
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VIIl.  universalizar o provimento dos servicos de abastecimento de agua, esgoto sanitario,
residuos sélidos e drenagem urbana, na busca do pleno atendimento a populacédo do

Municipio.
CAPITULO V
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO
Art 12. Faz parte das politicas publicas do Municipio de Aragatuba a perenizacdo do processo de

planejamento como garantia da continuidade dos programas e projetos.

§ 1°. Os programas e projetos contidos no PPA 2006/2009 poderéo fazer parte do Plano Diretor.

§ 2°. Os novos programas e projetos a serem introduzidos nas eventuais alteragées do PPA 2006/2009
poderéo ser decorrentes do Plano Diretor.

§ 3° Os programas e projetos dos PPA’s do periodo 2010/2015 poderado ser decorrentes do Plano
Diretor.

TiTULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art 13. O macrozoneamento e 0 zoneamento do Municipio deverdo atender as seguintes diretrizes:
I.  definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizagdo da populacdo e de suas
atividades;
II. definir os pardmetros urbanisticos e atividades a serem executadas em cada
macrozonas e em cada zona do municipio;

V. exigir que a conversdo de areas rurais em urbanas esteja condicionada as areas
destinadas a expanséao urbana;

V. restringir a utilizac@o de &reas de riscos geologicos;

VI.  preservar as areas de exploracdo agricola e pecuéria e o estimulo a essas atividades

primarias;
VII. preservar, proteger e recuperar o meio ambiente natural e construido;
VIIl.  exigir, para a aprovacao de quaisquer projetos de mudanca de uso do solo, alteracao

de coeficientes de aproveitamento, parcelamentos, remembramentos ou
desmembramentos, prévia avaliacdo dos érgdos competentes do Poder Executivo
Municipal;

IX.  exigir, para o licenciamento de atividades modificadoras do meio ambiente, a
elaboracao prévia de Estudo de Impacto Ambiental — EIA e do respectivo Relatério de
Impacto Ambiental — RIMA, bem como sua aprovacgdo pelos 6rgaos competentes do
Poder Publico, observada a legislagao especifica;

X. exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga, e suas ac¢fBes complementares, para
regularizacdo ou licenciamento das atividades ou empreendimentos potencialmente
incdmodos ou impactantes instalados no territério do Municipio de Aragatuba;

Xl.  regular a licenca para construir, condicionando-a, nos casos de grandes
empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado provimento de
infra-estrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;
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Art 14.

Art 15.

Art 16.

Art 17.

Art 18.

VI.

XIl.  estabelecer compensacdo de imével considerado pelo Poder Publico como de
interesse do patriménio cultural, histérico, arqueolégico, artistico ou paisagistico;

XIll.  definir os critérios para autorizacdo de implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e definir sua forma de gestéo;

XIV.  definir o tipo de uso e o coeficiente de aproveitamento dos terrenos, nas diversas
areas.

A ordenacéo e o controle do uso do solo devem evitar:
I.  autilizagdo inadequada de imdveis urbanos e rurais;
Il.  aproximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente junto aos usos
residenciais;
lll. o adensamento inadequado a infra-estrutura urbana e aos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes ou previstos;
IV.  aociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;
V. adeterioracdo de &reas urbanizadas e ndo urbanizadas;
VI.  aespeculagdo imobiliaria;
VII.  aocorréncia de desastres naturais.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

O macrozoneamento divide o territério do Municipio de Aragatuba considerando:

a infra-estrutura instalada;

as caracteristicas de uso e ocupacéao do territério do Municipio;

as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

a implementacédo de acdes de planejamento, consolidadas nesta Lei.

0 impacto da ocupacgdo humana frente a disponibilidade dos recursos naturais e 0os impactos
decorrentes desta ocupacéo

As normas do macrozoneamento sdo regras fundamentais de ordenac@o do territorio
municipal, de modo a atender aos principios constitucionais da politica urbana da funcéo social
da cidade e da propriedade urbana.

As normas de zoneamento como estratégia da politica urbana consistem no estabelecimento
de zonas com caracteristicas semelhantes, com o propdésito de favorecer a implementagéo
tanto dos instrumentos de ordenamento e controle urbano quanto das areas de especiais
interesses.

O macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial do Municipio, de forma a
permitir:

a identificacdo e exploracdo dos seus potenciais;

a preservagdo do patriménio natural, histérico, cultural, arqueoldgico e paisagistico;

a contencao da expanséo da area urbana que acarrete degradagéo sdcio-ambiental;

a minimizacéo dos custos de implantacdo, manutencéo e otimizagcéo da infra-estrutura urbana
e dos servicos publicos essenciais;

cumprimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;

instalacdo dos multiplos usos e convivéncia entre os diferentes grupos sociais;
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VII.

Art 19.

Art 20.

Art 21.

Art 22.

a integracdo das acBes do planejamento agro-ambiental do Municipio, para que o uso rural
seja compatibilizado com o0s recursos naturais através da adocdo de unidades de
planejamento relativas as bacias hidrograficas.

O territério do Municipio de Aracatuba divide-se em macrozonas, zonas e areas de especiais

interesses, a fim de ordenar a ocupacdo do territorio e dirigir a producdo do espago no
Municipio.

O territério do Municipio de Aracatuba é composto pela Macrozona de Qualificagdo Urbana,
pela Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel e pela Macrozona de Expansédo Urbana e
Urbanizacao Dirigida, em conformidade com o Anexo — Mapa 29 desta Lei.

A Macrozona de Qualificagdo Urbana € composta por areas dotadas de infra-estruturas,
servigos e equipamentos publicos e comunitarios, apresentando maior densidade construtiva e
populacional, que requerem uma qualificacdo urbanistica e em condi¢des favoraveis de atrair

investimentos imobiliarios privados.

§ 1°. A Macrozona de Qualificagdo Urbana € subdividida em:

Zona de Ocupacao Consolidada - Zona 1;

Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2;

Zona de Ocupacédo Controlada Urbana Norte - Zona 3.
Zona de Ocupacéao Controlada Urbana Oeste - Zona 4.
Zona de Ocupacéao Controlada Urbana Sul - Zona 5.

Zona de Desenvolvimento Logistico — Zona 6

§ 2° O Perimetro Urbano delimitado no Anexo — Mapa 29 desta Lei abrange areas da Zona de

Ocupacédo Consolidada, Zona de Ocupacdo Condicionada e Zona de Ocupacdo Controlada
Urbana Norte, Oeste e Sul e a Zona de Desenvolvimento Logistico, incorporando também os

parcelamentos do solo devidamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes—e—as
o : " '

A Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel é composta por areas de uso agricola,
extrativista ou pecuario, com 4&reas significativas de vegetagdo natural, condicbes de
permeabilidade proximas aos indices naturais, por areas de preservacdo ambiental formadas
por reservas florestais, parques e reservas biolégicas, bem como por areas de usos nao
agricolas, como chacaras de recreio, lazer, turismo, fazendas histéricas, industrias e sedes de

distritos.

Paragrafo Gnico. A Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel subdivide-se em:

Zona de Desenvolvimento Regional - Zona 7;
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Art 23.

Art 24.

Art 25.

Art 26.

VIL.
VIII.

Zona de Produgédo Agricola Sustentavel - Zona 8.

Zona de Interesse Turistico - Zona 9.

A Macrozona de Expansao Urbana e urbanizacdo dirigida € composta por areas com grande
potencial de desenvolvimento em ambito local e com tendéncias para a expansao urbana,
apresentando usos diversificados que se configuram como transicdo entre 0 meio rural e o
meio urbano.

CAPITULO Il )
DA MACROZONA DE QUALIFICACAO URBANA

Secéo |
Da Zona de Ocupacgéo Consolidada - Zona 1

A Zona de Ocupacédo Consolidada é composta por &areas do territdrio que requerem uma
qualificacdo urbanistica e que tém as melhores condi¢des de infra-estrutura da cidade.

A Zona de Ocupacédo Consolidada apresenta as seguintes caracteristicas:

areas de uso misto, com predominancia de comércio e servi¢cos na area central;

concentracdo de populacéo de alta renda, com predominancia de populagdo idosa no centro;
concentracdo de imoéveis de interesse histérico e cultural e de imoveis ndo edificados, ndo
utilizados e subutilizados.

A Zona de Ocupacédo Consolidada tem como diretrizes:

garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os conflitos de
vizinhanca;

preservar a diversidade social;

destinar reas infra-estruturadas para uso de habitacdo popular;

incrementar o adensamento;

promover a ocupacao de glebas e lotes vazios e de iméveis vagos e subutilizados;

promover a preservacao do patrimonio histérico e arquitetdénico urbano;

respeitar os usos consolidados;

promover o controle da permeabilidade do solo;

estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infra-estrutura de acordo
com o impacto que sua implantacdo acarrete nas imediacdes, além das exigéncias previstas

na legislacdo que trata do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupacdo Consolidada — Zona 1 os perimetros

delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.
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Secéo Il
Da Zona de Ocupacéo Condicionada - Zona 2

Art 27. A Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
I areas com predominancia de uso misto do territério e com grande diversidade de padréo
ocupacional.
Il. fragmentagédo e descontinuidade do sistema viério;

Il presenca de areas com caréncia de infraestrutura urbana;

V. ocorréncia de bolsdes com deficiéncia de areas publicas ou de equipamentos publicos;
V. ocorréncia de bairros que exigem a transposicdo de barreira da mobilidade urbana em razdo
da Rodovia Marechal Rondon — SP-300;
Art 28. A Zona de Ocupacédo Condicionada tem como diretrizes:

I recuperacao urbana, social e ambiental,
Il. promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢fes urbanisticas e ambientais
adequadas, visando a equacionar os conflitos de uso e ocupacao do solo;
Il respeitar os usos consolidados;
V. promover a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comércio, servicos e atividades
gue gerem emprego e renda;

V. prover areas infra estruturadas para uso de habitacédo popular;
VI. adequar o sistema viario urbano nas regidées de morfologia fragmentada;
VII. adequar a transposicéo da Rodovia Marechal Rondon — SP-300;
VIII. adequar o sistema de drenagem;
IX. estabelecer que 0s novos parcelamentos garantam o provimento da infra-estrutura de acordo

com o impacto que sua implantacdo acarrete nas imediacdes, além das exigéncias previstas

na legislacao que trata do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupac¢édo Condicionada — Zona 2 os perimetros

delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

Secéo Il
Da Zona de Ocupagéo Controlada Urbana Norte - Zona 3

Art 29. A Zona de Ocupacéo Controlada Urbana Norte - Zona 3 é composta por areas caracterizadas
de grande variabilidade de padrdes de ocupacéo, condicionadas ao uso predominantemente
residencial.

Art 30. A Zona de Ocupacgédo Controlada Urbana Norte apresenta as seguintes caracteristicas:

l. Nucleos com concentracédo da populagao de baixa renda e loteamentos de alto padrao;
Il. caréncia de equipamentos publicos;

[l presenca de parcelamentos localizados em areas isoladas;
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V. presenca da barreira de mobilidade formada pela Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes —
SP-463.
Art 31. Na Zona de Ocupacao Controlada Urbana Norte devem ser observadas as seguintes
diretrizes:
I recuperacao urbana, social e ambiental;
I restringi-a-ocupacio-daregido-como-eixe-de-expansao;
Il promover a diversidade de usos para atrair comércio, servigos e atividades que gerem trabalho
e renda;
V. promover as medidas necessarias para assegurar as condices ambientais e urbanisticas
adequadas, voltadas a consolidacdo dos loteamentos industriais;
V. definir par@metros urbanisticos que sejam compativeis com as caracteristicas mencionadas;
VI. suprir a regido de infra-estrutura, servicos publicos e equipamentos comunitarios para atender
a populacao ja residente;
VII. adequar a transposicéo da Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes — SP-463;
VIII. promover medidas necessérias para assegurar o abastecimento de agua captada diretamente
do Rio Tieté as industrias;
IX. estimular a ocupacdo de habitagcdo de interesse social proxima as éareas de oferta de

empregos e equipamentos publicos;

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupacédo Controlada Urbana Norte — Zona 3 os

perimetros delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

Secéo Il
Da Zona de Ocupacéo Controlada Urbana Oeste - Zona 4

Art 32. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana Oeste é composta por areas caracterizadas por
fragilidades sociais e ambientais e pela presenca de areas de uso industrial.
Art 33. A Zona de Ocupacdo Controlada Urbana Oeste - Zona 4 apresenta as seguintes
caracteristicas:
I presenca de areas de uso industrial;
Il. concentracao da populacao de baixa renda;

Il caréncia de equipamentos publicos;

V. presenca de parcelamentos localizados em areas isoladas;
V. presenca da barreira de mobilidade formada pela Rodovia Elyeser Montenegro Magalhaes —
SP-463.
Art 34. Na Zona de Ocupacdo Controlada Urbana Oeste devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

l. recuperacao urbana, social e ambiental,

I restringi-a-ocupacio-daregido-como-eixe-de-expansao;
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Il promover a diversidade de usos para atrair comércio, servigos e atividades que gerem trabalho
e renda;
V. promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢cbes ambientais e urbanisticas
adequadas, voltadas a consolidacéo dos loteamentos industriais;
V. definir par@metros urbanisticos que sejam compativeis com as caracteristicas mencionadas;
VI. suprir a regido de infra-estrutura, servicos publicos e equipamentos comunitérios para atender
a populacao ja residente;
VII. adequar a transposicéo da Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes — SP-463;
VIII. promover medidas necessarias para assegurar o abastecimento de agua captada diretamente
do Rio Tieté as indUstrias;
IX. estimular a ocupacdo de habitacdo de interesse social proxima as areas de oferta de

empregos e equipamentos publicos;

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupacdo Controlada Urbana Oeste - Zona 4 os

perimetros delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

Secgéo IV

Da Zona de Ocupagao Controlada Urbana Sul - Zona 5

Art 35. A Zona de Ocupacgdo Controlada Urbana Sul é composta por &reas caracterizadas por
fragilidades ambientais e pela presenca de residenciais fechados e servicos de interesse
regional;

Art 36. A Zona de Ocupacao Controlada Urbana Sul apresenta as seguintes caracteristicas:

. presenca de areas de interesse regional;
Il. concentracdo da populacéo de alta renda;
M. presenca de parcelamentos localizados em areas isoladas;

V. presenca da barreira de mobilidade formada pela Rodovia Marechal Rondon — SP-300.

Art 37. Na Zona de Ocupac¢éo Controlada Urbana Sul devem ser observadas as seguintes diretrizes:
I recuperacao ambiental;
Il. restringir a ocupagdo da regido junto as areas de protecdo ambiental e captacao de agua;
Il. promover a diversidade de usos para atrair comércio, servigos e atividades que gerem redugao
da dependéncia de outras regides da cidade;
V. definir parametros urbanisticos que sejam compativeis com as condi¢bes de fragilidade

ambiental da area;

V. adequar a transposicdo da Rodovia Marechal Rondon — SP -300;
VI. promover medidas necessarias para assegurar o abastecimento de agua captada do Rio
Baguacgu;

VII. regular a ocupacao de empreendimentos fechados e equipamentos de grande impacto;
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Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Ocupacédo Controlada Urbana Sul os perimetros

Art 38.

V-
VI -

Art 40.

V-
VI -

VII -

Art 41.

delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

Sec¢ao V

Da Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico — Zona 6

A Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico € composta por areas caracterizadas
presenca industrias e servicos de grande porte, e abrangéncia e potencial regional dados pela

presenca das rodovias, aeroporto e hidrovia;

A Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico apresenta as seguintes caracteristicas:

presenca de grandes industrias e servicos;

baixa concentracdo de populacao fixa;

presenca de grandes glebas e lotes, em grande parte sem ocupacéo;

presenca das barreiras das Rodovias Marechal Rondon — SP-300 e Rodovia Elyeser
Montenegro Magalhdes — SP-463.

Presenca do aeroporto

Presenca da hidrovia

Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico:

incentivar a implantacdo de inddstrias que complementem as cadeias produtivas locais e
regionais.

dinamizar o processo de desenvolvimento, baseando-se nas suas condicfes de vantagens
competitivas, estruturadas a partir da combinacéo das redes de infraestrutura, especialmente
no que se refere as modalidades de transporte;

consolidar o Polo Hidroviario através de estudos e execucgdo de projetos estruturais para o
terminal hidroviario, de armazéns e silos, de infraestrutura e de equipamentos;

integrar as redes de transporte através de estudos e projetos, especialmente para integracao
da hidrovia com a ferrovia, localizada no Anexo — Mapa 34 desta Lei;

implantar infraestrutura para atender as éreas industriais;

ampliar a atuacao do Aeroporto Dario Guarita através de sua conexao com industrias e
servi¢os de alta tecnologia;

ampliar a atuagdo da hidrovia do Rio Tiete através de sua conexdo com industrias, servicos e

oferta de matéria prima;

Na Zona de Desenvolvimento Logistico devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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Art 42.

estimulo as atividades de servigos e industrias com potencial gerador de empregos e
renda;

definir par@metros urbanisticos que sejam compativeis com as atividades executadas
na area;

adequar a circulacdo nas Rodovia Marechal Rondon — SP -300 e Rodovia Elyeser
Montenegro Magalhdes — SP-463 para fins industriais e de servicos;

promover medidas necessarias para estimular o crescimento nos eixos de
Desenvolvimento Logistico atrelados ao transporte rodoviéario, ferroviario, aeroviario e

hidroviario;
CAPITULO IV

DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Secdo |
Zona de Desenvolvimento Regional — Zona 7

A Zona de Desenvolvimento Regional é composta por areas com grande potencial de

desenvolvimento em &ambito regional e—cem—fortes—tendéncias—para—a—expansae—urbana,

apresentando usos diversificados que se configuram como transicdo entre o meio rural e o

meio urbano.

Art 43.

A Zona de Desenvolvimento Regional, além do uso rural, contém as seguintes caracteristicas;

L 4 fins la, freioo |

concentracdo de chacaras de recreio e condominios fechados ja consolidados;

VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.

XII.

Art 44.

presenca do Rio Tieté e do Terminal Hidroviério;

zona seccionada pela Rodovia Marechal Rondon - SP-300 e pela Rodovia Elyeser
Montenegro Magalhéaes - SP-463;

presenca da ferrovia;

presenca do Aeroporto Dario Guarita;

proximidade com loteamentos industriais;

presenca de aterro sanitéario e Estacdo de Tratamento de Esgoto;

presenca da Bacia do Ribeirdo Baguacu;

presenca de areas destinadas a implantagédo de unidades operacionais para pélo
exportador;

areas para a estruturacao de pélo hidroviario, com o aproveitamento de todos os tipos

de transportes disponiveis: hidrovia, ferrovia, aerovia e rodovias.

Na Zona de Desenvolvimento Regional devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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VI.

VII.

VIII.

Art 45.

regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na alteracdo do uso
do solo rural, estabelecendo critérios e contrapartida por meio da outorga onerosa de
alteracao de uso do solo;

compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes viarias
estabelecidas nesta Lei;

adequar o sistema viario, em especial o uso da Rodovia Marechal Rondon - SP-300 e
da Rodovia Elyeser Montenegro Magalhdes - SP-463;

promover o continuo controle ambiental da area ocupada ao redor do Aterro Sanitario
Municipal;

promover a recuperacado ambiental da area ocupada pelo atuai aterro sanitério, apos a
sua desativacao;

promover a elaboragéo do plano de saneamento para ocupa¢des na Bacia do Ribeirdo
Baguagu;

prover a infraestrutura adequada equipamentos publicos compativeis aos
parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

promover trabalhos de educag¢é@o ambiental na comunidade.

Na Zona de Desenvolvimento Regional devem ser adotadas as seguintes medidas

estratégicas:

VI.

celebrar acordos entre érgaos publicos e pessoas juridicas do setor privado para
elaborar estudos, programas e projetos visando a integracao das redes de
infraestrutura;

instituir lei municipal de protecdo e recuperacdo dos mananciais;

instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada com os
programas e as politicas estadual e federal;

constituir o mapeamento agroambiental do Municipio;

promover a prote¢do e a recuperagdo de nascentes e corpos d agua;

celebrar acordos entre érgaos publicos, pessoas juridicas do setor privado e Ministério
Publico, visando a preservacgéo das caracteristicas e observancia das diretrizes desta

zona.

Paréagrafo Gnico. Ficam enquadrados na Zona de Desenvolvimento Regional - Zona 7 os perimetros
delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

Art 46.

Secéo Il
Da Zona de Producédo Agricola Sustentavel - Zona 8

A Zona de Producdo Agricola Sustentavel € composta por areas caracterizadas pelo uso

predominantemente rural.
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Art 47.

I -
V-
V-
VI -
VII -

v -
V-

VI -

VII -

VIII -
IX-
X -
XI -
XII -

XIII -

XIV -

XV -

XVI -
XVII -

A Zona de Produgdo Agricola Sustentavel, além do uso rural, contétm as seguintes
caracteristicas:

grande diversidade de producéo agropecuaria e de agroecossistemas;

presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na agricultura familiar, com
tradicBes culturais e estrutura produtiva diversificada;

abundancia de recursos hidricos;

presenca do Rio Tieté;

diversidade de solos e de estrutura fundiéria;

predominio das redes agroindustriais: sucroalcooleira, lactea e de carne bovina;

areas de grande potencial de lazer e turismo.

Na Zona de Producao Agricola Sustentavel devem ser observadas as seguintes diretrizes:
controlar a ocorréncia de novos empreendimentos, com fins de urbanizagdo do solo;

restringir a implantagdo de usos urbanos que impliqguem em excessivo adensamento
populacional e construtivo, promovendo, preferencialmente, os usos agricolas;

estabelecer restricbes nas modalidades de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, que
garantam a integridade ambiental do manancial,

promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regido;

promover a implementacéo de atividades compativeis com a manutencgdo e a preservacao do
patriménio histérico e ambiental;

promover programas de geracdo de trabalho e renda e o acesso da populacdo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e
potencialidades da regido;

adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado aos atrativos turisticos e
para o escoamento da producao;

compatibilizar o uso turistico, a preserva¢do ambiental, o uso agricola e o meio ambiente;
consolidar a agricultura familiar;

promover o associativismo e o cooperativismo;

implementar técnicas conservacionistas com manejos sustentaveis;

promover a implementacao da legislacdo especifica sobre a preservacdo dos mananciais;
promover a protecao e a recuperacao da qualidade e da quantidade de 4guas superficiais;
implementar politicas integradas na gestdo sustentavel dos recursos hidricos, promovendo a
preservacdo das bacias hidrograficas;

promover a integracdo dos 6rgdos municipais, estaduais e federais no monitoramento das
atividades rurais, no sentido de garantir a integridade ambiental da zona;

promover a gestéo integrada das fronteiras municipais;

promover trabalhos de educagédo ambiental na comunidade.
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Art 49.

Na Zona de Producdo Agricola Sustentavel devem ser adotadas as seguintes medidas

estratégicas:

instituir lei municipal de protecdo e recuperacéo dos mananciais;

instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada com os programas e as
politicas estadual e federal;

constituir o mapeamento agroambiental do Municipio;

promover a protecdo e a recuperacao de nascentes e corpos d’agua;

celebrar acordos entre drgdos publicos, pessoas juridicas do setor privado e Ministério Publico,

visando a preservagdo das caracteristicas e observancia das diretrizes desta zona.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Producdo Agricola Sustentavel - Zona 7 os

Art 50.

Art 51.

Art 52.

VI.
VILI.
VIII.

perimetros delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

Secéo Il
Da Zona de Interesse Turistico - Zona 8.

A Zona de Interesse Turistico é composta por areas caracterizadas pelo uso

predominantemente rural e atividades turisticas de uso eventual;

A Zona de Interesse Turistico, além do uso rural, contém as seguintes caracteristicas:
presenca de pequenas e médias propriedades na forma de chacaras de recreio;
abundancia de recursos hidricos;

presenca do Rio Tieté;

diversidade de solos e de estrutura fundiaria;

areas de grande potencial de lazer e turismo.

Na Zona de Interesse Turistico deve ser observadas as seguintes diretrizes:

controlar a ocorréncia de novos empreendimentos que ndo aqueles para fins turisticos ou de
apoio ao turismo;

restringir a implantagcdo de usos urbanos que impliquem em excessivo adensamento
populacional e construtivo, promovendo, preferencialmente, os usos turisticos;

estabelecer restricbes nas modalidades de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, que
garantam a integridade ambiental do manancial,

promover o potencial econémico e paisagistico a partir da exploracao do turismo da regido;
promover a implementacao de atividades compativeis com a manutencgédo e a preservacao do
patriménio histérico e ambiental;

compatibilizar o uso turistico, a preservagdo ambiental, o uso agricola e 0 meio ambiente;
estimular os usos cujo potencial turistico seja compativel com a presenca do Rio Tiete;

exigir dos empreendimentos as devidas compensacdes dos impactos ambientais gerados;
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Art 53. Na Zona de Interesse Turistico deve ser adotada as seguintes medidas estratégicas:
I instituir programas e politicas a fim de estimular o uso turistico e o potencial do Rio Tieté;

Il. Finalizar conforme plano turismo

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na A Zona de Interesse Turistico - Zona 8 os perimetros
delimitados no Anexo — Mapa 30 desta Lei.

CAPITULO V
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA E DE URBANIZAGCAO DIRIGIDA

Art 54. A Macrozona de Expansdo Urbana e de urbanizacdo dirigida contém as seguintes
caracteristicas:

I.  &reas de usos para fins residenciais, comerciais, servi¢cos e industrias, a partir da sua
contiguidade as demais Zonas;

Il.  &rea de grande interesse para novos empreendimentos imobiliarios, para implantagao
de loteamentos fechados, chacaras de recreio, bem como outros usos especiais
relacionados ao esporte, lazer e servicos;

lll. presenca de areas de relevancia ambiental, como o aterro sanitario e Estagcdo de
Tratamento de Esgoto, além da presenca da Bacia do Ribeirdo Baguacu;

Art 55, Na Macrozona de Expansao Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I.  regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na alteragéo do uso
do solo rural, estabelecendo como caracteristicas predominantes aquelas das Zonas
mais proximas;

Il.  compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes viarias
estabelecidas nesta Lei;

lll.  adequar o sistema viario, em especial o uso das Rodovias e ao cumprimento do Mapa
que estabelece as diretrizes viarias;
IV.  promover o continuo controle ambiental da area ocupada e ao redor do Aterro
Sanitario Municipal,
V.  promover a recuperacdo ambiental da area ocupada pelo atual aterro sanitario, apés a
sua desativacao;
VI.  promover a elaboracdo do plano de saneamento para ocupacdes na Bacia do Ribeirdo
Baguagu;
VIl.  prover a infraestrutura adequada e equipamentos publicos compativeis aos

parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;
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Art 56. Possibilita-se a conversdo da Macrozona de expansdo urbana e urbanizac&o dirigida as
demais zonas, a fim de possibilitar sua ocupacéao, cumpridos os seguintes parametros:
I. A partir das caracteristicas das zonas contiguas, aplicando-se para cada caso 0s
indices e parametros desta zona;
IIl. A partir da garantia de oferta de infraestrutura no local, salvaguardadas a oferta de
agua, destinacdo de esgoto sanitario, disponibilidade de energia elétrica e sistema

viario;

' CAPITULO V
DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Art 57. As areas de especiais interesses compreendem as por¢des do territério que exigem tratamento
especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo fungbes especiais no
planejamento e no ordenamento do territério, complementando o zoneamento por meio de
normas especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo, classificando-se em:

| — area especial de interesse historico;

Il — area especial de interesse ambiental;

Ill — a area especial de interesse turistico-historico;
N ialde.| industrial

VI— 4 ol de i logistico:

VIl — &rea especial de interesse social.

) Secéo |
Das Areas Especiais de Interesse Histérico

Art 58. As areas especiais de interesse histérico compreendem as por¢bes do territério que
necessitam de tratamento especial para a efetiva protecdo, recuperacdo e manutencdo do
patriménio histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos juridico-urbanisticos
contidos na presente Lei.

Art 59. Sao areas especiais de interesse histoérico:

I.  apoligonal de interesse histérico que congrega as areas com concentracdo de imoveis
e conjuntos urbanos de interesse histérico localizadas na Zona de Ocupacao
Consolidada - Zona 1, conforme os perimetros delimitados no Anexo — Mapa 32 desta
Lei;

II.  os imoveis dispersos pelo territério e areas tombadas ou preservadas por meio de
legislacéo federal, estadual ou municipal como patrimdnio histérico.

Art 60. Os imdveis preservados por meio de legislacéo federal, estadual ou municipal como patriménio
historico contido nas areas especiais de interesse historico, desde que conservados, poderdo
ser beneficiados por instrumentos de incentivo a sua conservagdo, por meio da aplicagédo da
transferéncia do direito de construir, salvo os edificios ja verticalizados.

Art 61. As areas especiais de interesse histérico tém como objetivo a promogédo do incentivo ao
desenvolvimento das atividades educacionais, culturais e turisticas, complementadas pelo
setor de comércio e de prestacdo de servigos.
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) Secéo I
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art 62.  As areas especiais de interesse ambiental sdo por¢des do territério destinadas a proteger e
recuperar 0s mananciais, hascentes e corpos d’agua, a preservagdo de areas com vegetacao
significativa e paisagens naturais notaveis, areas de reflorestamento e de conservacdo de
parques e fundos de vale.

Art 63.  As areas especiais de interesse ambiental em conformidade aos perimetros delimitados no
Anexo — Mapa 32, integrante desta Lei, sdo as seguintes:

I
Il
[l
V.
V.
VI.
VII.

do Parque do Baguacu;

da Fazenda do Estado;

dos rios, cérregos, ribeirdes, lagoas e varzeas;

da bacia do Ribeirdo Baguacu;

do Country Club;

do atual aterro sanitario;

das imediacdes da Estacdo de Tratamento de Esgoto, em um raio de mil metros a
partir do centro geométrico da area de implantacdo da ETE.
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Art 69.

Art 70.

Art 71.

Art 72.

Art 73.

Art 74.

Art 75.

) Secéao VI
Das Areas Especiais de Interesse Social

As areas especiais de interesse social sdo porcdes do territério destinadas a proporcionar
condi¢bes de moradia a populacdo de baixa renda, classificadas em AEIS 1 e AEIS 2.
As Areas Especiais de Interesse Social 1 sdo as areas identificadas nos perimetros
delimitados no Anexo — Mapa 32 desta Lei.
As é&reas definidas como AEIS 1 sdo aquelas ocupadas por populacdes de baixa renda,
abrangendo ocupac¢bes espontaneas, loteamentos irregulares ou clandestinos, carentes de
infra-estrutura urbana e social, na qual se pretende a implementacdo de programas
habitacionais, podendo contemplar:

I.  urbanizagéo;

II.  remocgdo com reassentamento;

lll.  regularizagdo fundiaria;

IV.  recuperacdo de imoveis degradados;

V.  provisdo-de-infra-estruturaequipamentos-sociais-e-culturais:

VI.  espagos-publicos-qualificados;-servicos-e-comércio-de-caraterlocal:

As areas definidas como AEIS 2 sdo compostas por empreendimentos de iniciativa publica ou
Orgédo institucional, ja constituidos ou em implantacdo, destinados as habitacdes de interesse
social, dotados de infra-estrutura e de servicos urbanos ou que estejam recebendo
investimentos dessa natureza.
Poderéo ser criadas novas areas especiais de interesse social classificadas como 1ou 2 por
meio de lei municipal especifica.
Poderéo solicitar a delimitagdo de novas &reas especiais de interesse social dos tipos 1 ou 2:
l. Poder Executivo;
Il. Poder Legislativo;
lll.  associacdes habitacionais;
IV. associacbes de moradores de &reas passiveis de delimitacdo que estejam
devidamente constituidas;

V.  proprietarios de areas passiveis de delimitacdo, a serem destinadas a AEIS.

A solicitagdo de delimitacdo de novas areas de interesse social do tipo 1 e 2 devera ser
justificado a partir das caracteristicas do empreendimento, demonstrando as condi¢6es sociais
e econOmicas de oferta do im6vel ou lote frente ao publico atingido.

I - As condi¢cBes de compra frente a renda do publico desejado;
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Art 76.

Art 77.

Art 78.

Il - As condi¢Bes de consolidacdo da area e disponibilidade de equipamentos publicos e
oferta de emprego préximos;

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar os assentamentos em AEIS 1, cujas
ocupacbes ndo apresentem riscos, ou, quando couber, reassentar a populacdo moradora em
outras areas.
O empreendimento destinado a regularizar loteamentos, favelas e ocupacdes de areas
publicas ou privadas devera ser precedido de plano de urbanizagdo especifica de interesse
social.
O plano de urbanizagdo para cada area especial de interesse social — AEIS sera estabelecido

por lei municipal, a

e deverd prever:
. indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
respeitadas as normas basicas estabelecidas nesta Lei;
. forma de participacdo da populacdo na implementacdo e gestdo das intervengdes
previstas;
lll.  fontes de recursos para a implementacao das intervencoes;
IV.  plano de acgéo social que envolva a qualificacdo profissional, a geragédo de renda e o

resgate da cidadania.

§ 1°. Deverdo ser constituidos em todas as AEIS Conselhos Gestores compostos por representantes

dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, que deverdo participar de todas as

etapas do Plano de Urbanizacgéo e de sua implementagéo.

§ 2°. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de AEIS

poderdo apresentar ao Executivo propostas ao Plano de Urbanizagéo de que trata este artigo.

§ 3°. Para a implementacdo dos planos de urbanizacéo das AEIS poderéo ser utilizados recursos do

Art 79.

Art 80.

Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, com parecer do Conselho

Municipal de Planejamento.

O plano de urbanizacao especifica de interesse social devera possibilitar:

a preservacao, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos, garantidas as
exigéncias técnicas minimas necessarias a execu¢do de unidades habitacionais, da infra-
estrutura basica e circulagdo de pedestres e veiculos;

a regularizagcéo urbanistica, fisica e fundiaria;

a garantia da participacdo efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da valorizacdo
urbanistica;

recuperacao de areas de preservacao permanente (APP).

O plano de urbanizagéo especifica de interesse social devera definir e estabelecer, no minimo,

0s seguintes parametros técnicos:
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I.  dimensdo da moradia, do lote minimo e do lote padrdo, em funcdo da especificidade da
ocupacao ja existente;

I. larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulacéo internas do assentamento,
garantindo a circulacéo de veiculos, de transporte coletivo e de carga em pelo menos uma via,
com distancia compativel para acesso dos moradores;

Il dimensionamento das areas publicas;

V. indices e parametros urbanisticos de ocupacao do solo.

Art 81. N&o serdo objeto de regularizagdo em AEIS 1 ou parte delas areas que apresentem as
seguintes caracteristicas, devidamente comprovadas por laudo técnico:
I improprias a urbanizacao;
II.  onde o nivel de poluicdo impeca as condi¢cdes sanitarias satisfatorias, até a eliminacdo dos
agentes poluentes;

Il risco geotécnico;
V.  gue-ocupe-area-depreservacdo-permanente(APP).—

Paragrafo Unico. As ocupacgdes descritas nos incisos anteriores deverao ser objeto de um plano de
urbanizacao especifica de interesse social, em que as situacdes de risco sejam superadas por meio da
remocao e relocacdo da populacdo, que devera ter um atendimento habitacional adequado, ou pela
execucao de obras necessarias para eliminar o risco.

Art 82. No caso de assentamentos ja existentes até a publicacdo desta Lei, em areas “non aedificandi”
ao longo de corpos d’agua, quando ndo houver a possibilidade de relocagdo da populagéo
residente para outra area, sera admitida a regularizacao, desde que:

I.  sejam realizadas obras para adequacéo do sistema de drenagem;

Il. seja atestado, por meio de laudo técnico, que o0 assentamento e as areas a montante e
a jusante ndo sejam prejudicadas por inundag@es, alagamentos ou enchentes apdés a
urbanizacao;

lll.  apresenca do assentamento ndo acarrete danos ambientais.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

Secao |
Das Diretrizes Gerais para Mobilidade Urbana
Art 83.  As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam garantir as condi¢cfes
necessarias ao exercicio da funcao de circular, locomover, parar e estacionar, facilitando os
deslocamentos e a circulagdo, com os seguintes objetivos:

I.  priorizar no espaco viario o transporte coletivo, em relacdo ao transporte individual;
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VI.

melhorar, ampliar e consolidar a integragdo do transporte publico coletivo em
Aracatuba e buscar a consolidagéo da integragéo regional;

priorizar a protecdo individual dos cidaddaos e do meio ambiente no aperfeicoamento
da mobilidade urbana;

promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, por meio de uma
rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca,
autonomia e conforto, especialmente aos que tém dificuldades de locomocdo, em
conformidade com os parametros da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
A.B.N.T., que dispGe sobre a acessibilidade as edificagfes, ao mobiliario, aos espacos
e equipamentos urbanos;

compatibilizar o planejamento e a gestdo da mobilidade urbana, para promover a
melhoria da qualidade do meio ambiente;

promover a protecdo aos cidaddos nos seus deslocamentos por meio de acbes
integradas, com énfase na educacgdo, minimizando os conflitos existentes entre
pedestres e veiculos automotores, e permitindo um sistema que alie conforto,

seguranca e fluidez.

Secéo I
Das Diretrizes Viarias

Art 84. As diretrizes viarias devem obedecer as especificidades de sua localizacdo na estrutura viaria
urbana, sob os aspectos ambientais, urbanisticos e fundiarios das areas envolvidas, devendo
seguir o Anexo — Mapa 34 desta Lei:

Art 85.  As diretrizes viarias para os novos parcelamentos de solo e obras publicas obedecerdo ao
estabelecido no Quadro 1:

Dominio | Leito Canteiro Passeio | Declividade Raios de | Cicloviario (m)
(m) Carrocavel Central (m) Longitudinal concordancia
(m) (m) (2) Maxima (%) (m)
Transito
Rapido
Arterial 32,00 (1) | 10,00 (1) 6,00 (1) 3,00 5% 9m Ciclovia
bidirecional
Coletora 16,00 (1) | 10,00 (1) - 3,00 5% 9m Ciclovia ou
ciclofaixa
(opcional)
Local 14,00 8,00 - 3,00 5% 9m
2,50 (3)
Vielas 5%

(1) Conforme parametros da 2.913/88

(2) Para as areas com incidéncia das Interesse Ambiental (Lei 7.052), pelo menos 50% do passeio devera
ser mantido permeével;

(3) Quando em AEIS.
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TiTULO Il

DAS DIRETRIZES GERAIS DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art 86.

Devera o Poder Executivo Municipal a elaborar Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo,

detalhando areas e tipologias de uso de acordo com as diretrizes e determinacdes desta Lei

em até dois anos,

Art 87.

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo devera prever formas de controle que

envolvam:

I

Il
II.
V.
V.
VI.
VII.
VIII.

XI.
XIl.

Art 88.

parcelamento do solo, englobando dimensées minimas e maximas de lotes e quadras;
desmembramento e remembramento de lotes;

densidades construtivas e demograficas;

volumetria da edificagado no lote e na quadras

relacao entre espagos publicos e privados;

circulagao viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;

insolacao, aeragao, permeabilidade do solo e indice minimo de cobertura vegetal;
usos e atividades e funcionamento das atividades incbmodas;

bens e areas de valor historico, cultural, paisagistico e religioso;

poluigao atmosférica e qualidade do ar;

poluigao atmosférica sonora;

interferéncias negativas na paisagem urbana.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento de solo serd condicionado a macrozona a qual se encontre a area a ser

parcelada, respeitando seus parametros indicados no Quadro 2.

Uso Lote ELUP | Areas Areas
predominante | Minimo Institucionais | Patrimoniais
(€8] (EPU e EPC)
Zona de Ocupacao Z1 | R1 200 20% | 5%
Consolidada R2
Cl/s1
Zona de Ocupacao Z2 | R1 200 20% | 5%
Condicionada R2
Cl/s1
Zona de Ocupacéo Z3 | R1 200 15% | 5% 3%
Controlada Urbana R2
Norte Cl/s1
Zona de Ocupacéo Z4 | R1 250 15% | 5% 3%
Controlada Urbana R2 500
Oeste Cl/s1 250
Zona de Ocupacgao Z5 | R1 300 25% | 5%
Controlada Urbana R2 600
Sul Cl/s1 300
Zona de Z6 | R1 250 20% | 5%
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1)

Art 89.

Art 90.

Art 91.

Art 92.

Art 93.

Art 94,

Art 95.

Desenvolvimento R2 500
Industrial e Logistico Cl/s1 250
11 1000
Zona de Z7 | R1 250 20% | 5%
Desenvolvimento R2 500
Regional Cl/s1 250
11 1000

Salvo quando houver incidéncia de AEIS

As areas institucionais (EPU e EPC) e patrimoniais poderédo ser doadas fora do perimetro da
gleba a ser parcelada nos seguintes casos:

I.  Quando localizado em areas com boa oferta de servicos publicos, ou;

II.  Nos casos de parcelamentos destinados a publico residente que comprovadamente

nao faca uso de servigos publicos de educacgéo, saude ou lazer;

As areas institucionais doadas fora do perimetro da gleba deverdo ser oferecidas em bairros
ou regides:
l. Cuja oferta de areas institucionais seja baixa; ou
Il Que existam projetos por parte da Prefeitura para edificacdo de equipamentos publicos
comunitarios ou urbanos, mas indisponibilidade de areas adequadas na regido; ou
Il. Cuja renda da populacao residente esteja abaixo da renda média do municipio; ou
V. Em que haja interesse publico para o desenvolvimento de projetos especificos para
populacdo em situac&o de vulnerabilidade social;

A doacdo da érea institucional ou patrimonial fora do perimetro da gleba parcelada é
condicionada a analise e aceite do 6rgdo competente do Poder Executivo e observadas as
condicdes estabelecidas nesta lei.
As é&reas institucionais recebidas pelo Poder Publico fora dos perimetros das glebas
parceladas ndo poderdo ser objeto de concesséo, empréstimo ou ter seu uso destinado para
qualquer outro fim sendo para equipamentos publicos comunitarios.
As areas patrimoniais recebidas pelo Poder Publico fora dos perimetros das glebas parceladas
somente poderdo ser objeto de concesséo para fins de programas habitacionais de interesse
social, conforme regramento proprio, a ser estabelecido em legislacdo complementar;
A doacao em érea fora da gleba devera ser feita mediante avaliacdo financeira do valor da
area do parcelamento considerada ap6s sua urbanizacdo, frente ao valor da area a ser
compensada em local distinto, as quais deverdo ser as mesmas, ndo se aplicando neste caso
0s percentuais de doagcao em metros quadrados;
Acerca dos loteamentos de acesso controlado:

I.  Deverdo possuir no maximo 700 por 700 metros;

II. Deverdo ter suas areas institucionais de uso comunitario fora do perimetro de

fechamento;
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Art 96.

Art 97.

Art 98.

lll.  Deverdo ter ao menos 50% do minimo exigido como Espacos Livres de Uso Publico
fora do perimetro de fechamento;
V. Deverao possuir 50% da testada voltada para as vias publicas dotados de grade ou

elemento que proporcione permeabilidade visual;

As atividades de carater urbano executadas em glebas, localizadas na Macrozona de
qualificacé&o urbana, serdo permitidos somente se:

I.  As Glebas possuirem menos de 30.000 m?;

II.  Asglebas ndo interferirem em diretrizes viarias estabelecidas pelo presente plano;

lll.  Nao possuirem dimensdes maiores que 700 por 700 metros;

N&o cumpridas as premissas do Artigo anterior, devera a gleba ser alvo de parcelamento de

solo, respeitando as diretrizes viarias e doacdes de areas publicas.

DO USO DO SOLO

Em todo o territorio do Municipio de Aracatuba, serd permitido o uso misto, desde que
atendidas as restricBes as atividades geradoras de impactos e de incémodos, expressas em
cada zona definida nesta Lei e nas demais legislacdes que controlam o uso e ocupacéo do
solo

Paragrafo Unico. Ficam excluidos desta condicdo os loteamentos estritamente residenciais e 0s

loteamentos estritamente industriais que ja estejam consolidados, nos quais 0 uso pré-estabelecido

ndo tenha sido alterado.

Art 99.

Art 100.

Ficam estabelecidos, para efeitos desta Lei, 0os seguintes usos urbanos, a serem
desenvolvidos na Macrozona de Qualificagdo Urbana:
I.  uso habitacional é aquele destinado a moradia unifamiliar (R1) ou multifamiliar (R2);
II.  uso nao-habitacional é aquele destinado ao exercicio de atividades comerciais (C1),
industriais (1), de prestacdo de servigos (S1) e institucionais;
lll.  uso misto € aquele que admite a diversidade, podendo ou ndo ocorrer restricdes em
relacdo a algum deles.

A Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel propicia os usos agricolas e ndo- agricolas:

uso agricola é aquele que envolve atividades caracteristicas do cultivo de produtos agricolas,
da horticultura e fruticultura, da pecuéaria e das demais atividades para as quais 0s usos da

terra e da 4gua sejam essenciais como parte do sistema de producéo;
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Art 101.
Art 102.

Art 103.

uso ndo-agricola engloba o uso do territrio para fim habitacional, industrial, de lazer, turistico,
ecoldgico e de exploragdo de recursos minerais, bem como para atividades de ensino e
pesquisa.

Secéo |
Dos Usos e Atividades Incémodos

Os usos nao-habitacionais ficam classificados por meio de categorias de atividades.
As atividades serdo classificadas em incébmodas ou em néo-incbmodas com base nos
seguintes efeitos:

I.  poluicdo sonora: geracao de impacto sonoro no entorno préximo;

II.  poluicdo atmosférica: lancamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados
inertes acima do nivel admissivel para 0 meio ambiente e a saude publica;

M. poluicdo hidrica: geragdo de efluentes liquidos improprios ao langcamento na rede
hidrografica, de drenagem e de sistema coletor de esgoto, ou poluicdo do lencol
fredtico;

IV.  poluicdo por residuos sélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais para o meio ambiente e & salde publica;

V. vibragdo: uso de méaquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibracdo
sensiveis para além dos limites da propriedade;

VI. periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude publica;

VIl.  geragéo de tr&fego pesado: pela operacao ou atragdo de veiculos pesados;

VIIl.  geragdo de trafego intenso: em razao do porte do estabelecimento, da concentragao

de pessoas e do niumero de vagas de estacionamento criados ou necessarios.

O licenciamento das atividades classificadas como incbmodas estara sujeito ao cumprimento
das medidas constantes do Cédigo de Posturas, sera analisado pelos setores competentes da
administragdo municipal e, quando couber, a obtencdo de aprovacdo junto aos érgaos
estaduais e federais.

§ 1°. Uma atividade podera ser enquadrada em mais de um tipo de incomodidade.

§ 2°. As atividades incdmodas ja licenciadas sem a observancia das medidas mitigadoras e que gerem

reclamagdes por parte da vizinhanga deverdo ser submetidas a uma nova avaliagdo com a
finalidade de eliminar os incémodos por elas gerados, com vistas a renovacgéo da licenca.

§ 3° O imdvel utilizado para mais de uma atividade devera atender cumulativamente as exigéncias

Art 104.

Art 105.

legais para cada uma delas.

Nas areas de especiais interesses contidas nas zonas urbanas, o licenciamento das atividades
estara condicionado a analise de restricGes urbanisticas pelo 6rgdo publico competente e a
observancia da legislacéo pertinente.
As atividades industriais e outras potencialmente incbmodas deverdo ser sempre precedidas
de estudo de impacto de vizinhanca.

§ 1°. As condi¢Bes de impacto de vizinhanga serdo tratadas no Titulo IV, Se¢éo XI, do Capitulo I, que

trata dos instrumentos de indug&o da politica urbana desta Lei.
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§ 2°. As industrias que apresentarem uma ou mais caracteristicas relacionadas no “caput” deveréo ser

Art 106.

Art 107.

Art 108.

Art 109.

Art 110.

Art 111.

Art 112.

Art 113.

Art 114.

implantadas preferencialmente nas éareas especiais de interesse industrial, obedecida a
legislag&o pertinente.

A constatacao, a qualquer momento, de atividade contraditéria a declarada nos procedimentos
do EIV, acarretard o cancelamento da licenca e a interrup¢do das atividades do
estabelecimento até a obtencédo de novo licenciamento.

A Prefeitura Municipal devera fornecer as diretrizes para o licenciamento de atividades e a
implantagédo de empreendimentos no Municipio, observando os critérios desta Lei.

O requerente ndo estara isento das aprovacdes e licenciamentos dos demais 6rgéos
competentes de dmbito federal, estadual e municipal.

O Poder Executivo regulamentara os procedimentos de licenciamento das atividades
incbmodas ou impactantes descritas nesta sec¢éo.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO

Secdo |
Dos Coeficientes de Aproveitamento
O coeficiente de aproveitamento (CA) é a relacdo entre a area edificavel e a area do terreno, e
subdivide-se em coeficiente de aproveitamento basico (CAB) e o coeficiente de

aproveitamento méaximo (CAM):

I.  coeficiente de aproveitamento basico (CAB) é a relacdo entre a area edificavel basica
e a area do terreno;

II.  coeficiente de aproveitamento maximo (CAM) é o fator pelo qual a area do lote deve
ser multiplicada para se obter a area maxima de edificacdo permitida neste mesmo
lote, mediante a aplicacdo de ao menos 3 dos Instrumentos de Incentivo Urbanistico.

Os instrumentos de Incentivo Urbanistico tém como objetivo qualificar os espacos publicos e
privados, estimulando o adensamento populacional, a consolidacdo da é&rea urbana, a
mobilidade voltada ao pedestre, a seguranca publica e a qualidade ambiental.

Ficam definidos como instrumentos de Incentivo Urbanistico:

I. A Fruicdo Publica;

.  Afachada ativa ou permeabilidade visual,

Il O uso misto

IV. A qualificacao do passeio;

V. A permeabilidade do solo;

VI.  Aretencao de aguas pluviais

Excetua-se dos instrumentos de incentivo urbanistico os empreendimentos para fins industriais

e logisticos, localizados na Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico

A Fruicao publica é definida como a area privada livre e aberta ao uso publico, que estabelece

a ligacdo do lote com um ou mais logradouros, localizada no pavimento de acesso aos

LEI COMPL N.° 168/06
Pag. 29



Art 115.

Art 116.

Art 117.

Art 118.

Art 119.

Art 120.

mesmos, destinada a circulacao de pessoas, cuja largura seja de no minimo 4 metros (quatro
metros) em toda a sua extensao;

I. A éreade fruicdo publica devera ser averbada em registro de iméveis como faixa de
serviddo em favor do municipio com uso permissivel publico e devera ser igual ou
superior a 100 m2 (cem metros quadrados)

1. Nao deve conter muros ou barreiras fisicas, sendo vedado o uso como estacionamento
de veiculos automotores;

Ill.  Somente sera permitido o fechamento em horéarios determinados pela Secretaria de
Planejamento

A fachada ativa, entendida como a condicdo de implantacdo de atividade néo residencial junto
ao térreo, sem recuo aos acessos abertos ao nivel do logradouro ou a area de fruigcdo publica,
gque possua vitrines, varandas, portas, que permitam interacao entre o passeio publico e o
térreo;

I. A Fachada ativa devera ser garantida em pelo menos 50% da testada do

empreendimento, aberta para fins comerciais ou de servicos;

A permeabilidade visual entendida como a aplicagéo de elementos que permitam a
visualizag&o do interior do lote, como gradis, telas, vidros ou similares;
O incentivo ao Uso Misto, de modo que se situem no primeiro pavimento (térreo com acesso
direto pelo logradouro publico) e que seja destinado no minimo 10% (dez por cento) de sua
area para a instalacédo destas atividades, ou ao menos 30% da testada do imével;

A qualificacé@o do passeio, entendido como a garantia de no minimo 4m (quatro metros) de
largura do passeio para areas em que regularmente o passeio seja inferior a esta medida,

permitindo o avan¢o do passeio sobre a area do lote;

I. aarea necessaria para o alargamento do passeio deve permanecer livre de edificacao

e o gradil, caso existente, deve ser instalado apos este limite;

Il.  afaixa necessaria para o alargamento da cal¢cada devera ser doada a Prefeitura e,
nesse caso, a area doada podera ser utilizada para o calculo do coeficiente de

aproveitamento béasico e demais indices estabelecidos nesta lei

A permeabilidade do solo, definida como as areas que excederem o percentual minimo

estabelecido pela Taxa de Ocupacao, em pelo menos 25%.

A retencdo de aguas pluviais, definida como a implantacéo de equipamentos de retencdo das
aguas de chuva, como bacias, piscindes, cisternas, valetas de infiltracdo, jardins de chuva, e
outros, destinadas a equipamentos cuja area de impermeabilizacéo do solo seja superior a 400
metros quadrados, contadas as edificacdes, pisos, e outros elementos que ndo permitam a
permeabilidade do solo;
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Art 121.

Art 122.

I.  Os equipamentos de retencdo poderdo ser construidos dentro ou fora da area do

empreendimento, quando tratar-se de edificagao;

Os coeficientes de aproveitamento para cada zona do territério do Municipio séo os seguintes:

CAB | CAM
Z1 | Zona de Ocupacéo Consolidada 15 3,5
Z2 | Zona de Ocupacéo Condicionada 15 3,5

Z3 | Zona de Ocupacéo Controlada Urbana Norte 15 2,0

Z4 | Zona de Ocupacao Controlada Urbana Oeste 15 |20

Z5 | Zona de Ocupacao Controlada Urbana Sul 15 |20

Z6 | Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico | 1,5 | 3,5

N&o incide o coeficiente de aproveitamento para a implantacdo de estacionamentos de
veiculos em subsolos, coberturas, elevadores e caixas de escada.

Art 123.

Art 124.

Art 125.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DA POLITICA URBANA

Secdo |
Da Utilizacdo, da Edificacdo e do Parcelamento Compulsério

Os iméveis localizados na Macrozona Urbana néo parcelados, ndo edificados, subutilizados e
nao utilizados sdo sujeitos ao parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios.

Consideram-se iméveis nao parcelados;
I.  As glebas de terra com mais de 20.000 m?, localizadas nas Zonas de Ocupagéo
Controlada;
II. As glebas de terra com mais de 10.000 m? localizadas nas Zonas de Ocupacao
Consolidada e Condicionada;

Consideram-se imoéveis ndo edificados:
I.  Os lotes urbanos vazios e dotados de infraestrutura, com area igual ou superior a
250m2 quando na Zona Consolidada e na Zona Condicionada;
II.  Os lotes urbanos vazios e dotados de infraestrutura, com é&rea igual ou superior a
1.000 m? quando na Zona de Desenvolvimento Industrial,
lll.  Os lotes urbanos vazios e dotados de infraestrutura, com area igual ou superior a 500
m?2 quando nas Zonas Controladas;
V. Para efeito do computo da area, inclui-se lotes contiguos pertencentes ao mesmo
titular do imdvel, ainda que tenham inscrigbes municipais distintas;
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Art 126. Consideram-se imoéveis subutilizados:
I.  Os lotes com area superior a 500 m2, cujo coeficiente de aproveitamento € inferior a
0,3.

Art 127. Consideram-se imdveis nédo utilizados:
I. O Imobvel que mesmo néo se configurando como subutilizado, tem, no minimo, 50% de
sua area construida desocupada por mais de 1 ano;

Art 128. Os proprietarios dos imdéveis ndo parcelados, ndo edificados ou subutilizados deverdo ser
notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de:

I. 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagdo para protocolar, junto ao 6rgao
competente, pedido de aprovacdo e execucdo de projeto de edificacdo desses
imoveis, e mais um ano para iniciar as obras a contar da expedi¢cdo do alvard de
execucdo do projeto, cabendo aos proprietdrios a comunicacdo a administracao
publica;

. 2 (dois) anos a partir do recebimento da notificacdo para protocolar, junto ao érgao
competente, pedido de aprovacdo e execucdo de projeto de parcelamento de solo
desses imoveis;

M. 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacdo para utilizar, cabendo aos
proprietarios a comunicacédo a administracédo publica;

Art 129.  Os proprietarios dos imoveis ndo utilizados deverdo ser notificados pela Prefeitura e terdo
prazo méaximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacéo, para ocupéa-los, cabendo
aos proprietarios a comunicacao a administracao publica.

Art 130. Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupacao do imoével
nao utilizado em razédo de normas edilicias, o Executivo podera conceder prazo de 1 (um) ano,
a partir da notificagdo, exclusivamente para promover a regularizacdo da edificacdo se
possivel, nos termos da legislagdo vigente, ou a sua demolicéo, fluindo a partir de entdo prazo
igual para apresentacdo de projeto de nova edificagdo ou documentacdo relativa a
regularizacéo do imovel.
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Art 131. Para a aplicagdo do disposto desta Lei, o Poder Executivo Municipal devera expedir
notificacdo, acompanhada de laudo técnico, que ateste a situacdo do imédvel ser subutilizado,
nao utilizado, ndo edificado ou ndo parcelado.

§ 1°. A notificac@o de que trata o “caput” deste artigo devera ser averbada no Cartério de Registro de
Imdveis, e far-se-a da seguinte forma:
I.  por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével, ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéo;
Il. por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso

Art 132. A abertura dos processos de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérias serao
abertos mediante denuncias ou de oficio, e cumprirdo aos seguintes prazos:
II.  Até 30 dias para vistoria no imével,
lll.  Até 60 dias para constatacdo da situagao;
IV.  Até 90 dias para emissao da notificacdo, ou encerramento do procedimento;

Art 133. Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da notificagéo prevista
no art. 90 desta Lei, poderdo ser, excepcionalmente, executados em etapas, em prazo
superior ao previsto em lei municipal especifica, desde que o projeto seja aprovado na integra,
juntamente com o cronograma de execuc¢do de todas as etapas.

Paréagrafo Unico. A paralisacéo das obras ou o0 nao atendimento do cronograma de obras previsto no
“‘caput”, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicara na imediata
caracterizagdo do imovel como néo edificado, subutilizado, ndo utilizado ou ndo parcelado,
sujeitando o proprietério as cominagdes legais aplicaveis a espécie.

Secao |l
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art 134. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos para parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoérios, sera aplicado sobre os iméveis notificados o Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo, mediante a majoragao
anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15%
(quinze por cento).
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IV. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota
do ano anterior.

V.  Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o
valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput” deste artigo.

VI. Sera mantida a cobranga do imposto pela aliguota majorada até que se cumpra a
obrigagao de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

VIl.  E vedada a concesséao de isengdes, anistias, incen- tivos ou beneficios fiscais relativos
ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.
VIII. Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a

legislagao tributaria vigente no Municipio;

IX.  Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imoével,
retornara o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei no
exercicio seguinte.

X.  Serao suspensas quaisquer isen¢des do IPTU incidentes em um dado imével quando
o proprietéario for notificado para o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios.

Art 135.

Secéo Il
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Decorridos cinco anos de cobranca do I.P.T.U. progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder
a desapropriacao do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal, e serdo resgatados no

Art 136.

Art 137.

prazo de até dez anos, em prestagfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura devera publicar o respectivo decreto de
desapropriagao do imével em até 1 (um) ano;

O valor real da indenizacéo refletira o valor da base de calculo do I.P.T.U., descontado o
montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Pablico na area onde o
mesmo se localiza ap6s a notificacdo de que trata a Lei e ndo comportard expectativas de
ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3°. Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

LEI COMPL N.° 168/06
Pag. 34



O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de dois anos,
contados a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico,, vinculada a implantagdo de
acdes estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienagao ou
concessao a terceiros através do devido procedimento licitatorio.

§ 6° Para o adquirente do imovel nos termos do pardgrafo anterior, ficam mantidas as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo previstas no art. 90 desta Lei.

Art 138.

Art 139.

Art 140.

Art 141.

Secéao IV
Do Direito de Preempcéo

A Prefeitura podera exercer o direito de preempcao nos termos da legislacdo federal para
aquisicao de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares sempre que
necessitar de areas para cumprir os objetivos e implantar as agdes prioritarias deste Plano
Diretor, planos setoriais, ou outras interven¢des prioritarias;

O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

I. regularizacéo fundiéria;

Il. execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;

VIIl. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Serdo definidos em lei os iméveis ou areas que estardo sujeitos a incidéncia do direito de
preempgao, tendo a Prefeitura a preferéncia de aquisicao dos imoveis sujeitos ao direito de
preempcéo pelo prazo de cinco anos.
No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario devera
comunicar sua intengao de alienar onerosamente o imoével ao érgao competente da Prefeitura
em até 30 (trinta) dias, contados da celebragdo do contrato preliminar entre o proprietario e o
terceiro interessado, que devera ser apresentada com os seguintes documentos:

I.  proposta de compra apresentada pelo terceiro interessa- do na aquisi¢do do imével, na

qual constarado prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II.  endereco do proprietario, para recebimento de notificagéo e de outras comunicacgdes;
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certidao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis da circunscrigao imobiliaria competente;

declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou

pessoal reipersecutoria.

Art 142.  Recebida a declaragdo de intengao de venda a que se refere o § 20 do artigo anterior, a

Prefeitura devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em

exercer a preferéncia para aquisi¢gdo do imovel.

A manifestagao de interesse da Prefeitura na aquisicao do imével contera a destinagao
futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e agdes
prioritarias deste Plano Diretor.

A Prefeitura fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulagao, edital de aviso da declaragao de intengdo de venda recebida e
da intengao de aquisigao do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagdo da Prefeitura, é facultado ao
proprietario alienar onerosamente o seu imoével ao proponente interessado nas
condi¢cdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a
preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagao do
imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de
pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos

por cento) do valor total da alienagao.

Art 143. Concretizada a venda do imovel a terceiro com descumprimento ao direito de preempgao, a

Prefeitura promo- vera as medidas judiciais cabiveis para:

anular a comercializagdo do imével efetuada em condigdes diversas da proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado;

imitir-se na posse do imével sujeito ao direito de preempgao que tenha sido alienado a
terceiros apesar da ma- nifestagao de interesse da Prefeitura em exercer o direito de
preferéncia.

Em caso de anulagdo da venda do imével efetuada pelo proprietario, a Prefeitura
podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano

ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 1°. do art. 96 desta Lei devera enquadrar cada area em
que incidira o direito de preempcao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este
artigo.

Art. 98. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imével para que o Municipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no “caput’ serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢cdo do imével, da qual constardo preco, condic6es de pagamento e prazo
de validade.

§ 2°. A Prefeitura Municipal faréa publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do “caput” e da
intencdo de aquisicdo do imovel nas condi¢bes da proposta apresentada.

§ 3°. Transcorrido o prazo mencionado no “caput” sem manifestagéo, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 4°, Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacéo do imével.

§ 5°, A alienacédo processada em condi¢cBes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.
§ 6°. Ocorrida a hipétese prevista no 8§ 5°. deste artigo, o Municipio podera adquirir o imével pelo valor
da base de calculo do I.P.T.U. ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.
Secéo V

Do Direito de Superficie
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Art. 99. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 1°. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao urbanistica.

§ 2°. A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3°. O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagao
efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie,
salvo disposi¢cao em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 5°, Por morte do superficiério, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 100. Em caso de alienacéo do terreno ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietéario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condi¢8es a oferta de terceiros.

Art. 101. Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obrigag6es contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 102. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem
como das acessoes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de indenizagéo,

se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao
terreno destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2°. A extingdo do direito de superficie sera averbada no Cartério de Registro de Imoveis.

Secéao VI
Das Outorgas Onerosas

Subsecéo |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 103. O Poder Executivo Municipal aplicara a outorga onerosa do direito de construir na Zona de
Ocupacao Consolidada - Zona 1 nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento béasico (CAB) mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario em conformidade com os arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
julho de 2001.

Art. 104. Na outorga onerosa do direito de construir, o coeficiente de aproveitamento basico (CAB)
podera ser alterado até o limite fixado no coeficiente de aproveitamento maximo (CAM),
conforme estabelecido nos arts. 87 e 88 desta Lei.

Art.105. (VETADO).

Art. 106. Lei municipal estabelecera as condicdes a serem observadas na aplicacdo da outorga
onerosa do direito de construir, determinando:
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| —a férmula de calculo para a cobranca;
Il — os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Il — a contrapartida do beneficiario.

§ 1°. O Conselho Municipal de Planejamento gerenciard o processo da outorga onerosa do direito de
construir, e os valores estabelecidos deverao ser publicados no 6rgédo oficial do Municipio.

§ 2°. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo destinados ao Fundo
Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo Conselho Municipal de
Planejamento e serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos de | a VIII do art. 26
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 107. As obras, 0s servigos ou quaisquer outros beneficios resultantes da contrapartida proveniente
da outorga onerosa do direito de construir deverdo ocorrer de forma concomitante a
implantacdo do respectivo empreendimento.

Subsecéo Il
Da Outorga Onerosa de Altera¢éo de Uso do Solo

Art. 108. O Poder Executivo aplicar4 a outorga onerosa de alteragdo do uso do solo na Zona de
Desenvolvimento Regional - Zona 4 mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario,
em conformidade com o art. 29 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 109.(VETADO).

Art. 110. As condi¢Bes a serem observadas na aplicacdo da outorga onerosa de alteracéo de uso de
solo incidentes na Zona 4 deverao ser estabelecidas em conformidade com esta Lei e com lei
municipal especifica que determinara:

| — a férmula de calculo para a cobranca;
Il — os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Il — a contrapartida do beneficiério.

§ 1°. O Conselho Municipal de Planejamento gerenciard o processo da outorga onerosa de alteracao
de uso do solo e os valores estabelecidos deverdo ser publicados no 6rgdo oficial do
Municipio.

§ 2°. A constituicdo de &reas especiais de interesse social para implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social na Zona 4 ndo serd submetida a outorga onerosa de
alteracao de uso do solo.

Art. 111. Os recursos auferidos com a adocéo da outorga onerosa de alteracdo de uso do solo na
Zona 4 serado aplicados com as seguintes finalidades:

| — aquisicdo de é&reas infra-estruturadas destinadas a empreendimentos habitacionais de interesse
social;

Il — projeto e execucdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em projetos e execugdo de
equipamentos destinados a geracdo de trabalho e renda, definidos pela administragcao
municipal, a serem implementados na Zona 2 e na Zona 3;

Il — destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo
Conselho Municipal de Planejamento e aplicados com as finalidades previstas nos incisos de |
a VIl do art. 26 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.
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Secéo VI
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 112. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de interven¢cdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o0 objetivo de alcancar em uma area
especifica transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacédo
ambiental.

§ 1°. Poderdo ser previstas nas opera¢des urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| — a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e subsolo,
bem como alteragcfes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacbes executadas em desacordo com a
legislacéo vigente.

§ 2°. Cada operacdo urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢cdes
dos arts. 32, 33 e 34 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 113. Na lei que aprovar a operacéo urbana consorciada devera constar um plano de trabalho com
0 seguinte contedo minimo:

| — definicdo da area a ser atingida;
Il — programa basico de ocupacgéo da area;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

IV — finalidades da operacéo;
V — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do Paragrafo Gnico do art. 112
desta Lei;

VIl — forma de controle da operacgéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo na sociedade
civil.

§ 1°. O Conselho Municipal de Planejamento acompanhara a implementagcédo das operagfes urbanas
consorciadas e apreciara os relatdrios acerca da aplicacdo dos recursos e da implementacéo
de melhorias urbanas.

§ 2°. A partir da publicacéo da lei de que trata o “caput” deste artigo, perderéo a eficacia as licengas e
autorizagcfes a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacgdo urbana consorciada.

Art. 114. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera prever a emisséo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcéo, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessérias a
propria operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.
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§ 2°. Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construcao que supere os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso
e ocupacado do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operacdo urbana
consorciada.

Secéao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 115. Lei municipal especifica autorizara o proprietario do imovel urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito basico de construir
previsto neste Plano Diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

| — implantacé@o de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il — preservacéo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social
e cultural,

Il — servir a programas de regularizag¢éo fundiaria, urbanizagédo de areas ocupadas por populacéo de
baixa renda e habitac&o de interesse social.

§ 1°. A lei municipal referida no “caput” deste artigo estabelecera as condigdes relativas a aplicacéo da
transferéncia do direito de construir, definindo:

| — as &reas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a ser transferido;
Il — as formas de registro e de controle administrativo;

Il — as formas e mecanismos de controle social;

IV — a previséo de avaliagdes periodicas.

§ 2°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imovel,
ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e Il do “caput”.

Art. 116. O potencial construtivo decorrente da transferéncia do direito de construir apenas podera ser
utilizado, conforme as determinacfes da municipalidade, na Zona de Ocupac¢édo Consolidada -
Zona 1.

Art. 117. Na Zona 1 poderéa ser utilizado o potencial construtivo originado nos iméveis de interesse
histérico localizados na area especial de interesse histérico.

Art. 118. O custo do potencial transferido sera estabelecido em 5% (cinco por cento) do valor da

construcdo relativa a parte edificada a mais e viabilizada por meio do uso do potencial
adquirido.

§ 1°. Os procedimentos a serem adotados para implementag&o deste instrumento serdo objeto de lei
municipal especifica, e o célculo do valor do potencial transferido sera baseado em cotacdes
obtidas junto a fontes reconhecidas e especializadas.

§ 2° Os valores destas cotacbes deverdo ser publicados no 6rgdo oficial do Municipio, a cada
operacédo efetivada, mediante a supervisdo do Conselho Municipal de Planejamento.

Art. 119. O potencial construtivo a ser transferido dos imoveis da area especial de interesse histérico
sera calculado com base na metragem quadrada resultante da diferenca entre a area do
existente, que ndo poderd ser alterada devido a conservacdo do imével, e o potencial ndo
utilizado, considerando-se o CAM igual a 4,0 (quatro).
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Art. 120. A transferéncia do potencial construtivo relativo aos iméveis de interesse histérico devera
ocorrer entre setores privados do mercado, e a tramitacdo deverd ser autorizada e
supervisionada pela Prefeitura Municipal e pelo Conselho Municipal de Planejamento.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo deverdo ser investidos
na recuperacao arquitetonica e urbanistica do préprio imével de interesse histérico.

Art. 121. O limite méaximo de receptagdo da transferéncia do direito de construir da Zona 1 é
equivalente ao coeficiente de aproveitamento maximo (CAM).

Art. 122. A Prefeitura Municipal devera manter registro das transferéncias do direito de construir em
relagdo a cada imovel gerador ou conjunto de imdveis geradores.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado com o potencial
construtivo transferido.

Secdo IX
Do Consércio Imobiliario

Art. 123. O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacdo de que
trata o art. 5°. da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, a requerimento deste, 0
estabelecimento de consdrcio imobilidrio, como forma de viabilizacdo financeira do
aproveitamento do imével.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagéo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e,
apoés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imével antes da execucdo das obras, observado o disposto no § 2°. do art. 8°. da Lei
Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Secéo X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 124. Os empreendimentos que tenham significativa repercussdo no meio ambiente ou sobre a
infra-estrutura, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagéo
urbanistica, terdo sua aprova(;ao cond|C|onada a elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV e ; F B izi
€aso:

Paragrafo Unico. A exigéncia do EIV ndo substitui a elaboracéo e aprovacdo dos relatérios ambientais
requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

Art 144, Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de impacto aqueles que apresentem

uma das seguintes caracteristicas:

I. os empreendimentos comerciais, com area construida superior a 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados) ou em lotes com mais de 5.000 m2, ou com mais de 100 vagas de
estacionamento;

. os empreendimentos de prestacdo de servigos, com area construida superior a 2.000
m?2 (dois mil metros quadrados); ou em lotes com mais de 5.000 m?; ou com mais de
100 vagas de estacionamento;

M. empreendimentos residenciais multifamiliares com mais de 50 unidades habitacionais
ou com mais de 100 vagas de estacionamento;
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VI.

VII.
VIII.
IX.

X.
XI.
XII.
XII.

Art 145.

empreendimentos residenciais com mais de 200 lotes;

empreendimentos de lazer e diversdo, fixos ou temporarios, instalados em é&rea de
terreno igual ou superior a 2.000,00mz (dois mil metros quadrados);

os empreendimentos industriais, com area construida superior a 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados);

loteamentos glebas superiores a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados);

centrais de carga ou abastecimento, com area superior a 500 m?
estacbes de tratamento de esgoto, residuos, aterros sanitarios,
transbordo, cemitérios ou crematorios e similares;

presidios, locais de detenc¢éo proviséria e unidades de reeducacdo de menores;
parques tematicos, estadios, autbdromos, kartddromos ao ar livre e similares;
aeroportos, portos e heliportos;

hospitais;

estacbes de

Além dos empreendimentos listados acima, o Poder Publico podera exigir o EIV daqueles

empreendimentos que, mesmo ndo se enquadrando nos critérios acima, de alguma forma
caracterizarem-se como:

atividades potencialmente incbmodas;

empreendimentos que cologuem em risco a integridade dos recursos naturais,
podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o
controle de drenagem;

empreendimentos que coloquem em risco a preservacdo do patriménio cultural,
artistico, histérico, paisagistico e arqueoldgico, desde que tombados ou em processo
de tombamento ou que haja interesse manifesto de conselho especifico;
empreendimentos causadores de modifica¢des estruturais do sistema viério.

Art 146.

VI.
VILI.
VIII.
IX.

O EIV devera abordar no minimo o seguinte contetido:

Eventual adensamento populacional e impactos na infra-estrutura urbana, sobrecarga
incidente na infra-estrutura instalada e a capacidade suporte, incluindo consumo de
agua e de energia elétrica, bem como geracao de residuos sélidos, liquidos e
efluentes de drenagem de aguas pluviais;

impactos gerados nos equipamentos urbanos e comunitarios, como escolas, postos de
salde;

alteracOes de uso e ocupacao do solo;

eventual valorizacao ou desvalorizacdo imobiliaria do entorno;

a geragao de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes nos sistemas
de transporte coletivo e de circulagdo nao motorizada, em especial de bicicletas e
pedestres;

aspectos de ventilagéo, iluminagdo, insolagéo, aumento das temperaturas;

producao de qualquer tipo de poluicéo

alteracdes na estrutura socioeconomica

paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.
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Art 147.

A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos gerados pelo
empreendimento, devera solicitar, como condicdo para sua aprovacao, projeto onde constem
as alteracdes e as complementacfes, bem como a execucao de obras e servicos de melhorias
de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, tais como:

ampliacdo e adequacgdo do sistema viario através da implantacdo de dispositivos,
canteiros, retornos, pontos de o6nibus, faixa de pedestres, conjuntos semaféricos,
ciclovias ou outras solucdes necesséarias a mitigacdo do impacto provocado pelo
empreendimento;

ampliacdo das redes de agua, esgoto sanitario, drenagem e extensdo da
pavimentacao;

destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
institucionais, em proporcdo compativel com as demandas geradas pelo
empreendimento;

construgdo de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em locais a
serem definidos pela administragéo municipal;

recuperacao e/ou preservacao ambiental da area;
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VI. preservacdo e recuperagcdo, se for o caso, de fachadas ou outros elementos
arquitetbnicos, artisticos ou culturais e imoOveis tombados, ou em estudo de
tombamento, existentes na area interna do empreendimento e/ou em seu entorno.

| — area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o0 necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il — ampliacdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de

pedestres e semaforizacdo, necessarios a mitigacdo do impacto provocado pelo
empreendimento;

Il — protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os impactos da atividade;

IV — manutencao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, desde que tombados ou em processo
de tombamento ou desde que haja interesse manifesto de conselho especifico, bem como
recuperacdo ambiental da &area, caso os mesmos sejam danificados pela construgdo do
empreendimento;

V — possibilidade de constru¢cdo de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em
locais a serem definidos pela administragdo municipal;

VI — melhoria ou ampliacdo das redes de infra-estrutura.

Paragrafo Unico. A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura, em conjunto com
o Poder Publico, de termo de compromisso, o qual devera ser mandado publicar pelo
Municipio em érgéo oficial, no prazo de dez dias a contar da sua assinatura, e posteriormente
ser registrado no Cartério de Registro de Imdveis pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as obras e servicos necessarios a minimizagao dos
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, executando-os concomitantemente
ao empreendimento.

Art. 129. Os empreendimentos e as proposicdes para a eliminagdo de impactos sugeridos pelo EIV
deverdo ser aprovados pelo Poder Executivo Municipal mediante apreciacdo dos conselhos
municipais competentes, nos casos definidos em lei especifica.

Art 148. Dar-se-a publicidade aos documentos e procedimentos integrantes do EIV, de modo que:

I. O EIV Sera alvo de audiéncia publica quando solicitadas por associacfes de bairro,
entidades civis, Ministério Publico ou por 50 (cinquenta) ou mais cidadaos;

II. A audiéncia publica, quando convocada, sera promovida as custas do empreendedor,
em local préximo ao empreendimento, divulgada em jornal de grande circulagéo, e em
horario compativel com a participacédo dos usuérios da localidade;

M. Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis por ao menos 30 dias antes da
audiéncia junto ao site oficial da Prefeitura Municipal;

Art 149. O Poder Executivo exigira o instrumento do EIV nos processos abertos apds esta Lei, e
regulamentara os critérios e procedimentos para aplicacdo deste instrumento quando
necessario.

Secéo Xl
Do Estudo de Impacto Ambiental
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Art. 131. A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob
gualquer forma, de causar significativa degradacao ambiental, de acordo com a Resolucéo
CONAMA n.° 001/86 ou legislacdo que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio
licenciamento do 6rgédo ambiental competente, nos termos da Lei Federal n.° 6.938, de 31 de
agosto de 1981, que dispbe sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo Unico. A licenca ambiental referida no “caput” deste artigo sera emitida somente apés a
avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o
Meio Ambiente (EIA/RIMA).

Art. 132. Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a alteracbes das
caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades estardo dispensados
da obtenc¢édo da licenga ambiental referida no artigo anterior, mas estardo sujeitas a avaliagdo
do Estudo do Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério do Impacto de Vizinhanga
(EIVIRIVI) por parte do 6rgdo municipal competente, previamente & emisséo de licencas ou
alvaras de construcéo, reforma, ou funcionamento, conforme o disposto nos arts. 36, 37 e 38
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Paragrafo Unico. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades publicos e privados,
referidos no “caput” deste artigo, bem como os pardmetros e procedimentos a serem adotados
para sua avaliacéo.

Art. 133. O Executivo, com base na analise dos estudos ambientais apresentados, podera exigir do
empreendedor a execucdo, as suas expensas, das medidas atenuadoras e compensatérias
relativas aos impactos ambientais decorrentes da implantacéo da atividade.

Art. 134. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes dos estudos ambientais, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.
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Art 150.

Art 151.

Art 152.

Art 153.

Art 154.

Art 155.

Art 156.

Art 157.

Secéao Xl
Da Arrecadacédo de Bens Abandonados

O imével caracterizado como abandonado, do qual o proprietario ndo tenha a intengdo de o
conservar em seu patriménio, e que se nao encontrar na posse de outrem, podera ser
arrecadado, como bem vago, e apos trés anos ser incorporado a propriedade do Municipio,
conforme estabelece a legislagao federal.

O Municipio poderd promover a arrecadacdo do imdvel urbano quando ocorrerem
cumulativamente os seguintes requisitos:

I. O imovel encontrar-se abandonado;
II. O proprietario ndo manifestar mais a intengédo de conserva-lo em seu patriménio;
M. N&o estiver na posse de outrem.

Ha a presuncao absoluta de que o proprietario ndo manifesta mais a intencéo de conserva-lo
em seu patriménio quando, cessados os atos de posse, deixa de pagar o Imposto Predial e
Territorial Urbano, por 05 (cinco) anos.

A Prefeitura devera adotar as providéncias cabiveis a incorporagao definitiva do bem
abandonado ao patriménio publico, nos termos estabelecidos pelo regulamento, cabendo ao
Poder Executivo:

I.  Abrir o processo administrativo de oficio ou mediante dendncia.

II.  Elaborar de imediato relatério circunstanciado, descrevendo as condicdes do bem,
anexando fotos e lavrara o auto de infragdo, contendo Requerimento ou denincia que
motivou a instauracdo do processo de arrecadacao; Certiddo imobiliaria atualizada;
Prova do estado de abandono; e certidao positiva do IPTU.

Sera dada ampla publicidade ao decreto de arrecadacéo, devendo seu conteldo ser afixado
no imovel arrecadado e publicado em jornal de circulacao local, garantindo a ampla defesa e o
contraditorio.

Decorridos 03 (trés) anos da data da publicacdo do decreto o bem passara a propriedade do
Municipio.

O imovel que passar a propriedade do Municipio em razdo de abandono podera ser
empregado diretamente pela Administragdo Publica Direta ou Indireta, para programas de
habitacdes de interesse social, de regularizagdo fundiaria, instalagdo de equipamentos
publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas, permitido seu uso para
Associacdes Civis sem fins lucrativos, Entidades Assistenciais, Educativas e Esportivas
envolvidas com atividades de interesse publico ou concedido para programas habitacionais de
interesse social.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel a destinagao indicada no artigo anterior em razao das
caracteristicas do imovel ou por inviabilidade econémica e financeira, o bem devera ser
alienado e o valor arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de Habitagdo para a
aquisicao de terrenos e glebas.

Os débitos do IPTU incidentes sobre o imdvel, correspondentes aos anos anteriores a
arrecadacgdo, serdo absorvidos pelo valor do mesmo, quando esse passar a propriedade do
municipio.
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TiTULO V
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 145. O Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de planejamento e gestédo
municipal, em que estdo assegurados o0s objetivos e as diretrizes definidas nesta Lei, com
participacdo popular na sua implementacao ou revisao.

Art. 146. O Poder Executivo Municipal implementard um Sistema Municipal de Gestdo e de
Planejamento visando a adequada administracdo das acdes e investimentos publicos, no
ambito de sua competéncia, constituido pelo sistema de tomada de decisdes.

Art. 147. O Poder Executivo devera articular e promover os canais democraticos de participacdo da
sociedade civil na discusséo e formulagdo de diretrizes da politica urbana, contando com as
entidades e 6rgédos técnicos que congreguem profissionais especializados neste ramo.

CAPITULO Il
DOS ORGANISMOS DE GESTAO

Art. 148. O Sistema Municipal de Gestao e de Planejamento € um processo interativo dos diversos
orgéaos e setores da administragdo municipal, devendo:

| — elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a patrticipa¢do conjunta de
orgaos, empresas e autarquias da administracdo municipal e de outros niveis de governo;

Il — desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar, periodicamente, as diretrizes
estabelecidas na Lei Orgénica do Municipio, neste Plano Diretor Municipal e na legislagédo
vigente mediante a proposi¢éo de leis, decretos e normas, visando a constante atualizagdo e
adequacao dos instrumentos legais de apoio a Administragdo Publica Municipal;

Il — supervisionar e participar do processo de definicdo das diretrizes para a formulacdo do PPA —
Plano Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes Orgcamentarias.

Secéo |
Do Conselho Municipal de Planejamento

Art. 149. O Conselho Municipal de Planejamento terd as seguintes atribui¢cbes:
| — monitorar a gestédo do Plano Diretor;

Il — elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a politica urbana ou quando
solicitado;

Il = acompanhar a elaboracdo e a regulamentacdo da legislacdo urbana e analisar, quando
necessario, casos especificos;

IV — colaborar na elaboracéo da politica de infra-estrutura e desenvolvimento do Municipio;
V — supervisionar a aplicacdo dos instrumentos de indugao da politica urbana descritos nesta Lei;
VI — colaborar na politica de saneamento e de preservagdo ambiental;

VIl — as relacionadas nesta Lei.
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Secéo Il
Do Fundo Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano

Art. 150. Seré criado por lei especifica o Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
destinado a propiciar apoio e suporte financeiro a consecucdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano e habitacdo de interesse social, organizando a captacéo, o repasse e
a aplicacao de recursos.

Art. 151. A lei de criagdo do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano devera prever
as seguintes condicdes, observando-se o disposto no § 3°. do art. 67, § 2°. do art. 106 e inciso
Il do art. 111, todos desta Lei:

| — a constituicdo das receitas;

Il — a destinacéo dos recursos;

IIl — a definicdo dos 6rgaos de gestéo, operacionalizacéo e fiscalizacao.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES

Art. 152. O Municipio devera implantar, coordenar e manter atualizado um sistema de informacdes
para o planejamento, capacitado a acompanhar o desenvolvimento e as transformagfes da
cidade, e integrado por informadores, usuérios, érgdos publicos, concessionarias de servi¢cos
publicos e entidades de classe.

§ 1°. Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer ao érgao central de planejamento os
dados e as informacdes necessérias ao sistema de informacdes para o planejamento.

§ 2°. O sistema de informacdes para o planejamento devera publicar as informac8es analisadas, bem
como colocé-las a disposi¢édo dos informantes e usuarios.

Art. 153. O sistema de informagfes para o planejamento de que trata o artigo anterior compreendera,
entre outras, informacgdes sobre:

| — identificacéo, caracterizacao e utilizacdo dos imdveis do Municipio;
Il — aplicagdo dos instrumentos indutores do uso social da propriedade instituidos nesta Lei;
Il — receitas e despesas do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 154. Esta Lei seréa revisada pelo menos a cada dez anos a partir da data de sua publicacao,
respeitando-se os mesmos procedimentos estabelecidos no § 4°. do art. 40 da Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 155. As normas referentes ao uso e ocupacdo do solo estabelecidas nesta Lei tém aplicagédo
imediata.

Art. 156. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de uso e ocupacgédo do solo, ainda sem
despachos decisorios, protocolizados em data anterior a da publicagdo desta Lei, serdo
decididos de acordo com a legislac&o anterior.

Art. 157. A regulamentacdo, a gestdo e a complementacéo deste Plano Diretor serdo feitas por meio

de um arcabouco normativo composto de leis e decretos municipais que tratardo de:
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| — Cédigo de Obras e Edificagoes;

Il — Cédigo de Posturas;

Ill — Lei de Constituicao do Conselho Municipal de Planejamento;

IV — Lei de Constituicdo do Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano;

V — Lei das Areas de Protecio e Recuperacéo dos Mananciais;

VI — Lei de Parcelamento do Solo;

VIl — Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

VIl — leis de Implementacédo dos Instrumentos de Indug&o da Politica Urbana;

IX — Plano Municipal de Mobilidade Sustentavel;

X — Lei de Preservacéo do Patrimdnio Histérico;

XI — Plano de Macrodrenagem Urbana;

XIl — regulamentacgéo da Lei de Impacto e de Incomodidade a Vizinhanca.

Art. 158. Ficam ressalvadas, para todos os efeitos legais e de direito, as convenc¢fes quanto ao uso e
ocupacéo do solo e as restricdes relativas as edificagbes, discriminadas nos atos constitutivos
de loteamentos devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Aracatuba, garantindo assim os direitos adquiridos dos proprietarios e possuidores desses
imoveis.

Art. 159. O Municipio de Aracatuba fica autorizado a firmar convénios com 0s municipios da regido,
visando a viabilizar solu¢des comuns para a coleta, manejo, destinagdo final e tratamento de
lixo domiciliar, industrial e outros considerados rejeitos especiais.

Art. 160. O Municipio de Aracgatuba fica autorizado a promover consoércio intermunicipal com os
municipios vizinhos, visando a garantir a manutencdo das caracteristicas hidricas e ambientais
das bacias hidrograficas.

Art. 161. Os estabelecimentos prisionais, de ressocializacdo, de reinser¢ao social e similares, estadual
ou federal, inclusive aqueles destinados para menores, somente poderdo ser instalados na
Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel, em areas que estejam localizadas a mais de

cinco quilémetros da Macrozona de Qualificagdo Urbana.

Art. 162. Os cemitérios somente poderdo ser construidos na Macrozona de Desenvolvimento
Sustentavel.

Art. 163. Lei municipal especifica definira o Plano de Macrodrenagem do Municipio.

Art. 164. As leis decorrentes deste Plano Diretor deverdo ser publicadas no prazo maximo de
trezentos e sessenta dias a contar de sua publicacéo.

Art. 165. Esta Lei Complementar entra em vigor em

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA, 6 de outubro de 2006, 97 anos da Fundacdo de
Aracatuba e 84 anos de Sua Emancipacao Politica.
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